Zatacznik nr 2 do Regulaminu Przetargu

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY
UMOWA NAJMU

zawarta w dniu.....................F. W Zawierciu pomiedzy:

Szpitalem Powiatowym w Zawierciu, z siedzibg 42-400 Zawiercie, ul. Miodowa 14, wpisanym
do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej pod numerem KRS 0000126179,

NIP 649-19-18-293, REGON 276271110, reprezentowanym przez:

Piotra Zachariasiewicza - Dyrektora Szpitala Powiatowego
zwanym dalej Wynajmujacym badz Szpitalem;
a

zarejestrowang w.............
NIP.....oons REGON ciiiveionin:

reprezentowang przez:

zwanym dalej Najemca,
zwanymi rowniez dalej facznie Stronami badz osobno Strona,
o nastepujacej tresci:

W zwigzku z ogtoszeniem w dniu 29.10.2019 r. postgpowania na najem lokalu mieszczacego sig przy
ul. Pitsudskiego 80 w Zawierciu, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej,gastronomicznej
lub ustug. Najemca ztozyt Oferte, ktéra stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy oraz zostat wytoniony
jako podmiot uprawniony do zawarcia umowy najmu ww. powierzchni.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie ............ . jest uzytkownikiem nieruchomosci
zabudowanej, potozonej w Zawierciu 42-400 przy uhcy Plisudsklego 80, dziatka nr 31, dla ktdrej
w Sadzie Rejonowym w Zawierciu prowadzona jest Ksiega Wieczysta KW CZ1Z/00035906, ktora
stanowi wifasnoé¢ Powiatu Zawiercianskiego, oddana w uzytkowanie Dyrektorowi Szpitala
Powiatowego w Zawierciu ul. Miodowa 14.

2. Wynajmujacy oswiadcza, 7ze na podstawie § 3 ust. 4 Uchwaty Nr XVII/166/11 Rady Powiatu

Zawierciariskiego z dnia 24 listopada 2011 r. uzyskat zgodg ...........cceeisisesennenn. NA ZAWArcie
niniejszej Umowy, na dowdd czego przedktada kserokopig Uchwaty nr ... (zatgcznik
nr...)

3. Przedmiotem Umowy jest pomieszczenie znajdujagce sie w budynku przy ul. Pitsudskiego 80
w Zawierciu o powierzchni ..............ccc.eo...... M? Na nieruchomosci gruntowej o ktérej mowa w ust. 1,

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej, gastronomicznej lub ustug. Powierzchnia
........................ U e el S, S R e R s e
(,,Przedmiot najmu”).
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§2
Na zasadach okreslonych niniejsza Umowg Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy do uzywania

Przedmiot najmu na czas oznaczony od dnia ................ do dnia ..cccveveeee. , (,Okres najmu”), a Najemca
zobowigzuje sig ptaci¢ Wynajmujacemu umdwiony czynsz.
Wydanie Przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust.l nastgpi W dniu .....coeceieneveeenne. roku

na podstawie protokotu, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron.

Postanowienia ust. 2 stosuje sig odpowiednio do zwrotu pomieszczen po zakoriczeniu umowy.
Najemca potwierdza wiasnorgcznym podpisem na protokole przekazania, iz akceptuje stan techniczny
pomieszczen.

Najemca powstrzyma sie¢ od sprzedazy substancji zmieniajgcych $wiadomoéé, produktéow
zawierajgcych  alkohol lub substancje pobudzajace,odurzajgce substancji psychotropowych,
refundowanych i petnoptatnych produktéw leczniczych oraz wyrobéw medycznych.

Najemca zobowigzuje sie do wycofania w trybie natychmiastowym produktu, ktéry wskaze
Wynajmujacy.

Najemca bedzie uzywat Przedmiot najmu jako lokal biurowy w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej o przeznaczeniu dziatalnosci handlowej, gastronomicznej lub ustug. Zmiana sposobu
uzywania Przedmiotu najmu wymaga zmiany niniejszej Umowy.

§3
Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu (,Czynsz”) w wysokosci ..... zt netto
plus nalezny podatek od towaréw i ustug w stawce obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.
Niezaleznie od zaptaty Czynszu Najemca bedzie ponosit nizej wymienione koszty okreslone
w Zatgczniku nr ...... do niniejszej umowy i stanowigcy jej integralng cze$é:
a. energiaelektryczna — ryczatt
ogrzewanie (CO) — ryczatt
woda i scieki - ryczatt
opfata za dostawe wody — ryczatt
uzytkowanie czesci wspdlnej
Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnie umowy na wywéz odpadéw powstatych
z prowadzenia dziatalnosci. Najemca ma obowigzek przedtozenia Zamawiajacemu stosownej umowy
na wywoz odpadéw w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy najmu.
Dla zabezpieczenia roszczenn Wynajmujgcego o pokrycie naleznosci z tytutu najmu w dniu opréznienia
przedmiotu najmu, jak rowniez zwrotu kosztéw zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu najmu
w trakcie uzywania przez Najemce, Najemca wptaci Wynajmujgcemu przelewem na rachunek bankowy
w ciggu 3 dni od dnia podpisania Umowy, kaucje w wysokosci 1 miesiecznego Czynszu powiekszonego
o podatek od towardw i ustug.
W przypadku, gdy Najemca nie wptaci Wynajmujacemu kaucji w terminie okre$lonym w ust. 4,
Wynajmujacy jest uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 14 dni
od bezskutecznego uptywu terminu zaptaty.
Kaucja, o ktérej mowa w ust. 4, zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu
przedmiotu najmu  Wynajmujacemu, po uprzednim rozliczeniu naleznosci  przystugujgcych
Wynajmujacemu i potrgceniu ewentualnych zobowiazari Najemcy wzgledem Wynajmujacego.
Koszty wymienione w ust. 2 niniejszego paragrafu mogg ulega¢ zmianie w przypadku i stosownie
do zmian cen jednostkowych tych kosztéw, ktérych wysokos$é wynika z uméw zawartych przez
Wynajmujgcego z dostawcami i odbiorcami mediow. O zaistniatej zmianie Wynajmujacy powiadomi
Najemce droga elektroniczng na wskazany w Ofercie adres e-mail.
Koszty wymienione w ust. 2 niniejszego paragrafu bedg powiekszone o podatek VAT naliczony zgodnie
z obowigzujgcymi w chwili wystawienia faktury przepisami.
Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu Czynsz miesigcznie na podstawie poprawnie sporzadzonej
faktury, z géry do 14 dnia kazdego miesiaca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
Wszystkie optaty wymienione w niniejszej Umowie, Najemca wnosié bedzie przelewem
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na nastepujacy rachunek bankowy Wynajmujgcego:

11. W przypadku opdinienia w zaptacie czynszu i opfat eksploatacyjnych Najemca zobowigzany jest
zaptacié czynsz wraz z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w transakcjach handlowych.

12. Najemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu zastrzezonego w niniejszej umowie przez caty okres
jej obowigzywania, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z przedmiotu umowy.

13. Za date ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

13. Wynajmujacy ma prawo do waloryzacji stawki czynszu o roczny wskaznik wzrostu cen ogloszony
w Dzienniku Urzedowym GUS bez koniecznosci sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy jeden raz w

roku kalendarzowym obowigzujacy od 1 dnia nastepnego miesigca. Pierwsza waloryzacja nastgp

w 2020r.

14. Zmiana wysokosci optat niezaleznych od Wynajmujacego, zostaje wprowadzona od nastgpnego

miesigca, po zmianie cen przez dostawcow mediow.

10.

11.

12.

13.

§4

Najemca zobowiazany jest do uzyskania zgody Wynajmujacego na wykonanie ewentualnych prac

adaptacyjnych pomieszczen na potrzeby prowadzenia dziatalnosci handlowo -gastronomicznej.
Najemca opracuje projekt adaptacji najmowanych pomieszczen ze szkicem graficznym i opisem

dokonywanych zmian, ktéry przedtozy do pisemnej akceptacji Wynajmujgcego w terminie do 5 dni
kalendarzowych od daty podpisania umowy.

Najemca po uzyskaniu zgody Wynajmujacego, jezeli planowany zakres robot tego wymaga zglasza
roboty wtaéciwym organom lub uzyskuje pozwolenie na wykonanie tych prac zgodnie z przepisami
prawa budowlanego. Dokument zgtoszenia lub decyzje o pozwoleniu na budowe Najemca
przedktada Wynajmujgcemu przed rozpoczeciem prac remontowo-adaptacyjnych.

Po dopetnieniu formalnoéci wskazanych w ust. 3 Najemca na swdj koszt i ryzyko wykonuje prace
remontowo — adaptacyjne i zawiadamia Wynajmujacego o zakoriczeniu prac na pismie.

Prace remontowo — adaptacyjne nie mogg zaktdci¢ funkcjonowania placowki i stwarzac zagrozenia
dla mienia Wynajmujacego i 0séb przebywajgcych na terenie placéwki, przez caly okres realizacji
prac.

Najemca samodzielnie sprzata powierzchnie inne niz powierzchnia najmowana, jezeli ulegng
zanieczyszczeniu lub zabrudzeniu w trakcie prac adaptacyjnych lokalu.

Wszelkie dokonane adaptacje badZ modernizacje budowlane lub instalacyjne, po zakorczeniu
umowy pozostaja wiasnosciag Wynajmujacego, o ile odrebne pisemne ustalenia nie bedg stanowity
inaczej.

Termin realizacji zadania dostosowania pomieszczen:

a) rozpoczecie dostosowania pomieszczen - w terminie nie pdzniej niz 3 dni kalendarzowych

od daty podpisania umowy;

b) rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci - w terminie nie pdzniej niz 8 dni kalendarzowych od daty
podpisania umowy.

Najemca zobowiazuje sie do prowadzenia wytacznie dziatalnosci handlowej, gastronomicznej lub
ustug przez okres trwania umowy.

W godzinach otwarcia lokalu zapewni:

a) w swoim asortymencie podstawowe artykuty zgodnie z prowadzong dziatalnoscig,

b) prowadzac dziatalno$¢ ustugowa, nalezyte wykonanie oferowanych ustug.

Najemca ma obowigzek dysponowania w petni sprawnym wyposazeniem do prowadzenia lokalu.
W przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego wyposazenia przez Wynajmujacego moze
on nakaza¢ Najemcy natychmiastowe usunigcie urzadzenia, a Najemca zobowigzany jest usuna¢

wskazane urzadzenie pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowiazujacych przepisbw prawa majacych

zastosowanie w zwigzku z umowa, m.in. w zakresie ochrony p. pozarowej, bezpieczerstwa i higieny
pracy, ochrony mienia, funkcjonowania zaktadow opieki zdrowotnej;

Najemca bedzie §ciéle przestrzegat rezimu sanitarnego obowigzujacego w jednostkach stuzby
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zdrowia oraz regulamindw i instrukcji ustalonych przez Wynajmujgcego w jego obiektach, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, a zwigzanych z przedmiotem najmu;

14. Najemca bedzie korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposéb nie powodujacy utrudnien i uciazliwosci
dla innych uzytkownikéw nieruchomosci;

15. Najemca bedzie odpowiadat materialnie za uszkodzenia instalacji, dewastacji i kradzieze, dokonane
przez swoich pracownikow jak i klientow.

16. Dziatalno$¢ Najemcy nie moze wptywac lub ogranicza¢ mozliwosci realizacji zadar statutowych
Ambulatorium przy ul. Pitsudskiego 80, oraz nie ograniczy dostepnosci do $wiadczen zdrowotnych
prowadzonych przez placowke.

17. Osoby pracujace w lokalu musza posiada¢ aktualng ksigzeczke zdrowia/sanepidu bad? inne
dokumenty wymagane przepisami.

§5

1. Wynajmujacy nie jest Strong w kwestiach spornych dotyczacych jakosci oferowanych produktéw przez
Najemce.
2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego :
a)oddac przedmiotu najmu do bezptatnego uzywania lub w podnajem lub poddzierzawe osobie trzeciej,
b)zmieniac celu i sposobu najmu wskazanego w § 1 umowy.
3. Wynajmujacy wyraza zgode na zewnetrzne oznakowanie pomieszczenia przez Najemce
po wczesdniejszej pisemnej akceptacji jego formy i lokalizacji.
4.  Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania okresowych kontroli prawidtowosci eksploatacji
najmowanych pomieszczeri. W tym celu Najemca zobowigzany jest udostepni¢ do wglagdu wynajmowane
pomieszczenia.
5. Wynajmujacy jest zobowigzany poinformowa¢ Najemce o zamiarze przeprowadzenia kontroli
w terminie nie krotszym niz 3 (trzy) dni przed planowanym terminem kontroli. Wynajmujacy jest
zobowigzany przeprowadzi¢ kontrole w sposdb niezaktécajgcy dziatalnosci Najemcy.

§6

1. Umowa zostaje zawarta na okres od ................ d0 woeoveeenee.
2. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu
okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami zuzycia mediéw wynikajacymi
z niniejszej umowy,z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wypadku,
gdy po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie zwrdci Wynajmujacemu przedmiotu umowy
w terminie okreslonym w ust.1, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania na rachunek
bankowy Wynajmujacego.
3. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku naruszenia przez drugg Strong istotnych warunkéw umowy, tj.:
a) opdinienia w ptatnosci czynszu powyzej 7 dni od terminu ptatnosci;
b) zgloszenia zastrzezen przez organy kontrolne;
c) przeksztatcer organizacyjnych lub wtasnosciowych Szpitala.
4. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ niniejsza umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewazno4ci.
5. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na drodze porozumienia Stron.

§7
1. Najemca oswiadcza, iz ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w zwigzku
z zainstalowaniem wszelkich urzadzen, ich eksploatacjag oraz dziataniem oséb trzecich, a takze
kradziezg i innymi zdarzeniami losowymi.
2. W przypadku uszkodzenia urzadzenia z powodu takich zdarzen jak dziatanie oséb trzecich, pozar
lub  kradziez, Najemca powiadomi o tym Wynajmujacego telefonicznie dzwonigc
pod numer ; 32/ 67 40 248 i - o ile to mozliwe — zabezpieczy lokal przed dostepem innych oséb,
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do czasu przybycia osoby upowaznionej. Wynajmujacy zobowigzany jest poinformowac Najemce
0 zmianie wyzej wskazanego numeru telefonu przed dokonaniem zmiany.
a) osobami upowaznionymi do kontaktowania sie z Najemca ze strony Wynajmujacego s3:
Pracownicy Dziatu Administracyjno-Gospodarczego — tel. (32) 6740340; (32) 6740372
Kierownik Dziatu Administracyjno-Gospodarczego — tel. 885-999-141

b) osoba upowazniong do kontaktowania sie z Wynajmujacym ze strony Najemcy jest:

3. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wymagan higieniczno-sanitarnych okreslonych
w Ustawie o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia z dnia 25.08.2006r. (Dz.U. nr 171, poz 1225

z pdzn.zm.) wraz z przepisami wykonawczymi oraz do przestrzegania regulamindéw i instrukcji ustalonych
przez Wpynajmujgcego w jego obiektach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
a zwigzanych z wykonaniem umowy.

4. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w sposoéb nie powodujgcy utrudnien
i ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw nieruchomosci.

5. Najemca zobowigzuje sie przez caty okres trwania niniejszej umowy posiadac polise potwierdzajgca
jego ubezpieczenie, w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z wykonywang dziatalnoscia, ktorej
kopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem przedktada Wynajmujacy.

6. W terminie 7 dni przed wyga$nieciem aktualnej polisy ubezpieczeniowej Najemca zobowigzany jest,
bez wczeéniejszego wezwania ze strony Wynajmujacego przedtoiy¢ Wynajmujgcemu kopie nowej polisy
na okres nie krotszy niz jeden rok lub do korica trwania umowy. Brak przedtozenia polisy ubezpieczeniowe;j
moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia oraz
naliczenia stosownej kary umownej w wysokosci miesiecznego czynszu najmu.

§8

1. Najemca zobowigzuje sie do oprdinienia pomieszczenia i wydania go Wynajmujacemu, wraz
z wyposazeniem, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy najmu, w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

2. Jezeli po opuszczeniu Przedmiotu najmu przez Najemce pozostang w nim rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie s3 adresami dla doreczen za posrednictwem
poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby podany w niniejszej umowie, badz na adres
e-mail, bedzie uznane za skutecznie doreczone, nawet w razie zwrotu do nadawcy, chyba, ze Strona
zawiadomi wczeéniej na pismie o zmianie adresu dla doreczen. Strony ustalajg nastgpujace adresy
do korespondencji:

Wynajmujgcy: Najemca:

Szpital Powiatowy w Zawierciu
UlMicdowaild: L Gmadenineeeaes s
42-400 Zawiercie

sekretariat@szpitalzawiercie.pl EEMIRI vt s s
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§10

1. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.
2. Spory migdzy Stronami, ktorych nie da sie rozstrzygna¢ na drodze uzgodnien, Strony poddaja
rozstrzygnigciu Sgdom Powszechnym wiasciwym dla siedziby Wynajmujgcego.

§11

Regulamin przeprowadzenia pisemnego przetargu na wynajem czesci powierzchni  Szpitala Powiatowego
w Zawierciu przy ul. Pitsudskiego 80, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéci handlowo
—gastronomicznej Formularz ofertowy stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.

§12

Umowa zostatfa sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 — Formularz Ofertowy (kserokopia)

WYNAIMUIACY NAJEMCA
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